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Immoweb

Wohnung in Welschnofen

Eckdaten

Objektart Wohnung / Penthouse
Ort Welschnofen

Zimmer 3

Etage 0

Kaufpreis 1'160'000 €
Gesamtflache m 136.0

Baujahr 2025

ID IW111261
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Adttic

Kitchen-and living room
30,37 m2

| jjj;l

Entrance
543 m2

Bedroom
13,74 m2

Bedroom
16.41 m2

.
Terrace
32,80 m2

Preise

Kaufpreis 1'160'000 €

Flachen

Gesamtflache m 136.0

Nettoflache m 136.0

Balkon/Terrasse m 32.8

Raume

Badezimmer 2

Wohn-/Schlafzimmer 3

Ausstattung

Heizungsart Zentral

Fahrstuhl Personenaufzug

Beschreibung

U: 20

Diese exklusive 3-Zimmer-Attikawohnung verbindet moderne Architektur mit einer
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einzigartigen Naturlage. Die groRziigige Panoramaterrasse erdffnet einen beeindruckenden
Blick auf den Latemar und schafft den idealen Rahmen, um die Sidtiroler Bergwelt in ihrer
ganzen Schonheit zu erleben.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Kiiche bildet das Herzstilick der Wohnung.
GroRziligige Fensterfronten lassen viel Tageslicht einfallen und schaffen einen flieRenden
Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich. Ein Holzkamin sorgt fiir eine angenehme
Wohnatmosphare und unterstreicht den besonderen Charakter der Immobilie.

Beide Schlafzimmer bieten ein ruhiges und komfortables Wohnambiente. Das
Hauptschlafzimmer verfigt (ber ein exklusives Badezimmer mit Dusche, wadhrend ein
weiteres hochwertig ausgestattetes Badezimmer ebenfalls mit Dusche zusatzlichen Komfort
bietet. Der Whirlpool auf der Terrasse ladt dazu ein, den Tag mit Blick auf den Latemar in
entspannter Atmosphare ausklingen zu lassen.

Besonderes Augenmerk wurde auf eine hochwertige Ausstattung und moderne Haustechnik
gelegt. Die Wohnung verfiigt Uber ein vollstaindig programmierbares KNX-BUS-System,
hochwertige  LED-Beleuchtung, FuBRbodenheizung, kontrollierte = Wohnraumliftung,
Dreifachverglasung sowie elektrische Raffstores. Das Gebdude entspricht dem KlimaHaus A
Nature Standard, wird Uber Fernwarme beheizt und verfligt liber eine Photovoltaikanlage.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Keller. Eine Doppelgarage kann auf Wunsch zum
Kaufpreis von € 90.000 zusatzlich erworben werden.

Eine exklusive Attikawohnung fir alle, die modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und
den Blick auf den Latemar in einer der schodnsten Berglandschaften Sidtirols genieRen
mochten.

Lage und Umfeld dieser Immobilie:

Welschnofen zahlt zu den schonsten Ortschaften in den Dolomiten und liberzeugt durch seine
einzigartige Kombination aus Natur, Erholung und hoher Lebensqualitat. Umgeben von der
beeindruckenden Bergwelt des Rosengartens und des Latemar bietet der Ort ein
aulBergewdhnliches Wohnumfeld inmitten einer der schénsten Landschaften Sidtirols.

Zu jeder Jahreszeit eroffnet die Umgebung vielfdltige Freizeitmdglichkeiten - von Wander-
und Radwegen im Sommer bis zu den nahegelegenen Skigebieten im Winter. Der bekannte
Karersee sowie zahlreiche weitere Natur- und Ausflugsziele befinden sich in unmittelbarer
Ndhe.

Das Ortszentrum bietet Geschafte, Restaurants, Cafés sowie alle wichtigen Einrichtungen des
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taglichen Bedarfs. Die gute Infrastruktur und die angenehme Wohnatmosphdre machen
Welschnofen zu einem attraktiven Wohnort fiir Naturliebhaber, Familien und Ruhesuchende
gleichermalRen.

Vermittlungsvergutung:

Der Makler hat Anspruch auf die Provision, wenn das Geschaft durch sein Zutun zustande
gekommen ist.

Provision in Hohe von 3 % (drei Prozent) zzgl. gesetzlicher MwSt. auf den Verkaufspreis.

Der Anspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des Geschafts und ist vom Kaufer an den
Makler innerhalb von 30 Tagen ab der Annahme des Kaufantrages oder der Unterzeichnung
des Kaufvorvertrages zu entrichten.

Wir bemihen uns, auf dieser Website richtige und vollstandige Informationen zur Verfligung
zu stellen. Wir ibernehmen jedoch keine Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit der bereitgestellten Informationen und Bildmaterial. Zweidimensionale
Grundrisse und dreidimensionale Renderings sind groRtenteils figurativ und nicht immer
maRstabsgetreu bzw. entsprechen nicht immer der Realitdt. Wir behalten uns das Recht vor,
ohne vorherige Ankiindigung Anderungen oder Ergianzungen der bereitgestellten
Informationen vorzunehmen

Anbieter

m{ R
AEAL EETATI

IGOR DAPUNT REAL ESTATE
Leonardo da Vinci Str., 16
39100 Bozen (BZ)

Tel.
+390471324928
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