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Freistehendes Einfamilienhaus - im Griinen mit
Erweiterungspotenzial

Eckdaten
Objektart Haus / Einfamilienhaus
Ort Vols am Schlern
Energieklasse
C
Gesamtflache m 335.0
Status Gebraucht
Baujahr 2011
Zustand Modernisiert

ID IW104709
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Details

Gesamtflaiche m 335.0

Nettoflache m 205.0

Grundstiick m 1555.0
Ausstattung

Bad Dusche, Fenster
Kiiche Einbaukiiche, Offen
Boden Fliesen, Dielen
Gartennutzung

Ausrichtung Balkon/Terrasse Nord, Ost, Siid, West
Kamin

Sauna

Technik

Heizungsart Ofen, Zentral, Fussbodenh.
Befeuerung Gas, Solar

Sicherheitstechnik Alarmanlage
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Sonstige

Ausblick Panoramablick, Berge

Unterkellert Ja

PKW

Art Anzahl Preis
Garage 1

Beschreibung

In sonniger Panoramalage erwartet Sie dieses besondere Einfamilienhaus auf einem
grolRzigigen Grundstiick von 1.555 m . Umgeben von einem gepflegten Garten und mit
freiem Blick auf den imposanten Schlern, bietet das Haus eine seltene Kombination aus Ruhe,
Weitblick und hochwertiger Wohnqualitdt. Die naturnahe Umgebung und die Nadhe zu
Wanderwegen und Erholungsraumen machen dieses Objekt zum idealen Zuhause fiir alle, die
das Leben im Grinen schdtzen, ohne auf Komfort verzichten zu wollen. Die Gebadudehiille
wurde als Klimahausstandard A zertifiziert und erfullt hochste Anforderungen an
Energieeffizienz und Wohngesundheit. Natiirliche Materialien wie Lehmputz und
atmungsaktive Innenwdnde sorgen fiir ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit. Die
Verarbeitung ist hochwertig und durchdacht - von der Kupferdacheinfassung (iber die
Holzbdden aus Eiche und Buche bis zur modernen Haustechnik. Im Inneren des Hauses
Uberzeugt eine offene und wohnliche Raumgestaltung. Die maRgefertigte Landhauskiiche aus
Massivholz fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und ist mit Gerdten von Miele
umfassend ausgestattet. Ein Kachelofen schafft zusatzlich Warme und Atmosphdre. Eine
Alarmanlage und weitere Ausstattungsdetails wie ein Smart Home-System, eine
Dachrinnenheizung und eine Liftung mit Warmeriickgewinnung erhéhen den Wohnkomfort
deutlich. Der weitldufige Garten ist mit einer automatisierten Bewdsserung ausgestattet und
bietet viel Platz zur Erholung oder fiir gartnerische Gestaltung. Die Terrasse mit elektrischer
Markise ladt zum Verweilen ein - stets mit Blick auf den Schlern, der in jeder Tageszeit und
Jahreszeit ein neues Bild bietet. Ein gerdaumiger Garagenstellplatz sowie vier weitere
Autostellpldtze auf dem Grundstiick sorgen fir praktische Parkmoglichkeiten. Ein weiterer
Pluspunkt: Die mogliche urbanistische Kubatur ist nicht ausgeschopft - somit besteht laut
aktueller Gesetzeslage die Mdoglichkeit, das Objekt bei Bedarf zu erweitern oder individuell
anzupassen. Zudem ldsst sich das Wohnhaus auch in zwei bis drei eigenstdndige
Wohneinheiten unterteilen - ideal fiir Mehrgenerationenwohnen, Ferienvermietung oder als
Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Dieses Haus bietet nicht nur ein hochwertiges
Zuhause, sondern auch Lebensqualitait auf hohem Niveau - inmitten einer der schdnsten
Ortschaften Sudetirols.

Die Immobilie befindet sich auf rund 900 m i.d.M. in traumhafter Ruhelage in St. Konstantin,
einer idyllischen Fraktion von Vols am Schlern - eingebettet in die beeindruckende
Naturkulisse der Dolomiten und mit Blick auf das markante Wahrzeichen Sidtirols: den
Schlern. Die Umgebung bietet eine einzigartige Kombination aus Erholung, Aktivitat und
Lebensqualitdt. In unmittelbarer Nahe ladt der Volser Weiher, einer der schonsten
Naturbadeseen Sidtirols, zum Schwimmen, Spazieren oder Entspannen ein - bequem zu Ful
oder mit dem Auto erreichbar. Auch sportlich Aktive kommen voll auf ihre Kosten: Ein
Reitplatz und der gepflegte 18-Loch-Golfplatz St. Vigil Seis liegen nur wenige Fahrminuten
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entfernt. Direkt angrenzend verlauft ein beliebter Fahrradweg, der zu Ausfliigen in die
Umgebung einladt. Die nachste Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt und sorgt fir eine
gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Die Landeshauptstadt Bozen ist in nur ca.
20 Autominuten erreichbar, die beeindruckende Seiser AlIm - die groRte Hochalm Europas - in
knapp 10 Minuten. St. Konstantin vereint Natur, Ruhe und Infrastruktur auf ideale Weise - ein
Ort, an dem man die Schonheit Sudtirols Tag fiir Tag neu erleben kann.

Anbieter

ENGEL&VOLKERS

ENGEL & VOLKERS Sudtirol
T. A. Edison Str. 15
39100 BOZEN

Tel.
+390471 054510
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