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Attraktive Immobilie in Top-Lage: Biiro in

strategischer Lage mit der Moglichkeit zur
Umwidmung

Eckdaten
Objektart Wohnung / Erdgeschoss
Ort Meran
Zimmer 2
Etage 1 von 4
Energieklasse
E
Kaufpreis 290'000 €
Gesamtflache m 85.0
Status Gebraucht
Baujahr 1900
Zustand Teil/Vollrenovierungsbedairftig
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Preise

Kaufpreis
Flachen

Gesamtflache m
Nettoflache m
Freifaiche m

Raume

Badezimmer
Stellplatze

Ausstattung

Boden

Y

290'000 €

85.0
68.0
6.0

Fliesen

i

MH"
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Ausrichtung Balkon/Terrasse Ost, Sud

Heizungsart Fussbodenh.

Befeuerung Gas

PKW

Art Anzahl Preis
Autoabstellplatz 2 30000 €

Beschreibung

Diese reprdasentative Einheit liegt an der Grenze zwischen Obermais und Untermais,
eingebettet in ein charmantes, historisches Gebaude aus dem 19. Jahrhundert. Die Immobilie
wurde umfassend saniert und verbindet nun auf perfekte Weise historischen Flair mit
modernem Komfort. Aktuell ist die Einheit als Bliro eingetragen und bietet auf ca. 85 m
Handelsflache eine helle und gepflegte Atmosphare. Die barrierefrei im Erdgeschoss gelegene
Flache ist effizient aufgeteilt: ein offener Biroraum, ein Sitzungsraum, ein Archiv sowie ein
Tages-WC. Diese Aufteilung eignet sich ideal fiir verschiedene Betriebe oder Freiberufler. Die
Beheizung erfolgt zentral mittels Gas, was fiir ein angenehmes Raumklima sorgt. Alternativ
besteht die Moglichkeit, die Immobilie in eine attraktive 3-Zimmer-Wohnung umzuwandeln.
Die geplante Inneneinteilung umfasst einen offenen Wohn- und Kochbereich, ein
Schlafzimmer, einen Hobbyraum und ein Badezimmer. Damit bietet die Immobilie auch als
Wohnraum groRes Potenzial. Fur zusatzlichen Komfort stehen zwei im Freien verfligbare
Stellpldtze zur Verfligung, die fir jeweils 15.000 € erworben werden kénnen. Dariiber hinaus
verflugt die Einheit Uber ein Parkrecht fiir zwei weitere Fahrzeuge direkt vor dem Eingang.
Nutzen Sie die Gelegenheit, eine reprasentative Immobilie mit vielfdltigen
Nutzungsmaoglichkeiten zu erwerben. Ob als Biroeinheit oder stilvolle Wohnung - die
strategisch ginstige Lage und der historische Charme machen diese Immobilie zu einer
lohnenden Investition.

Anbieter

ENGEL&VOLKERS

ENGEL & VOLKERS Sudtirol
T. A. Edison Str. 15
39100 BOZEN

Tel.
+390471 054510
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