:IJJMMOWE B Immoweb.it Immoweb

0BI - Baulos B - Grundstiick und bereits realisierte
Tiefgarage

Eckdaten

Objektart Grundstuck / Industrie
Ort Bozen

Kaufpreis 10'700'000 €
Gesamtflache m 8876.0

Baujahr 2021

Zustand Neuwertig

ID IW89571
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Legende: Bauleitplane: Spezielle Bindungen

[ abbaufische - Area estrattiva

[ Freizeitanlagen - Impianti per il tempo libero

M Golfplatz - Campe da golf

M Reitplatz - Maneggic

¥l Langlaufioipe - Pista per sci da fondo

M Naturrodelbahn - Pista naturale per sittini

E Friedhofshanngebiet - Area di rispetto cimiteriale

[] Gefahrerzone - Zona a rischio

E* Militgrsenitut - Servitl militare

H Flughafenrisikozone - Zona di rischio aeroportuale

1 Trinkwasserschutzgebiet ohne spezfischen Schutzplan - Area di tutela del'acqua potabile senza specifico piano di tutela
FF] Gebiete mit bezonderer landschaftlicher Bindung - Zone con particolare vincole passaggistico

E Gebiet mit Denkmalschutz - Zona di rispetto per la belle art

[] Enzembleschutz - Tutela degli insiemi

[0 netfalflsche des Zwilschutzes - Area di emergenza di pratezione civile

E] petrieb mit Gefahrenbereich - Stabilimento con ambite di rischio

]ﬁ Trinkwasserschutzgebiet mit spezifischem Schutzplan (Zone 1) - Area di tutela del'acqua potabile con specifico piane di tutela (Zona I
¥ Trinkwasserschutagehiet mit spezifischem Schutzplan (Zone I} - Area di tutela dell'acqua potabile con specifico piano di tutela (Zona I}
E] Ubergemeindlicher Landschaftsplan - Piano paesaggistico sowacomunale

[z] Nationalpark - Parco nazionale

[*] Naturpark - Parco naturale

[[] Landschaftsschutzgehbiet - Zana di tutels paesaggistica

E] Biotop - Biotopo

B Mistura 2000 - Natura 2000

[E Naturdenkmal - Monumento naturale

] Mationaldenkmal - Monumento nazionale

O zone mit Raumerdnungsvartrag - Zona con convenzione urbanistics

{3 Tunnal - Galleria
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Legende: Bauleitplane: Grundflachen

[ Landwirtschaftsgebiet - Zona di verde agricolo

[ wald - Bosco

[ eestockte Wiese und Weide - Prato e pascolo alberato

[ alpines Grinland - Zona di verde alpino

[[] Gewisser - Acque

[%] Felsregion / Gletscher - Zona rocciosa / Ghiaccialo

B wohnbauzone A / Historischer Ortskern - Zona residenziale A / Centro storico

B wohnbauzone B / Auffulizone - Zona residenziale B / Zona di completamento

[ wohnbauzone C / Erweiterungszone - Zona residenziale C / Zona di espansione

[[] Private Grunfliche - Zona di verde privato

[ Landwirtschaftliche Wohnsiedlung - Zona residenziale rurale

H Zone mit Plan fur die Stadtebauliche Umstrukturierung / PSU - Zona con plano di rigualificazione urbana / PRU
B Gewerbegebiet von Landesinteresse - Zona per insediamenti produttivi di interesse provinciale

[ zone fur Schotterverarbeitung - Zona destinata alla lavorazione di ghiaia

[ Zone fur Abstellplatze fir Lastkraftwagen und Baumaschinen - Zona per parcheggio di autocarri @ macchine edil
B Gewerbegebiet D - Zona per insediamenti produttivi D

B Zone fur touristische Einrichtungen - Zona per impianti turistici

B Zone fur Infrastrukturen in den Skigebieten - Zona per infrastrutture negli ambiti sciistic

B Zone fur die Erzeugung von Energie - Zona per la produzione di energia

B Zone fur landwirtschaftliche Anlagen - Zona per impianti ad uso agricolo

B Scondernutzungsgebiet - Zena a destinazione particolare

H Zone fiur éffentliche Einrichtungen - Zona per attrezature collettive

" Zone fur offentliche Ubergemeindliche Einrichtungen - Zona per attrezature collettive sovracomunali
B Militarzone - Zona militare

- e i om . - - ' S



EJMMOWE B Immoweb.it Immoweb

NI |
TR i

eI




!MMOWE B Immoweb.it Immoweb

a - - _ = e
e e e, e o
2 eSS

1 B BT




!MMOWE B Immoweb.it Immoweb

VIR T TR EE
IIIIIII LI TR IIlIIII
TR

N | | o




!MMOWE B Immoweb.it Immoweb

!




Immoweb

Immoweb.it

IMMOWEB




!MMOWE B Immoweb.it Immoweb




!MMOWE B Immoweb.it Immoweb




Immoweb

Immoweb.it

IMMOWEB

=

e B
i

o —
- ——




Immoweb

Immoweb.it

IMMOWEB




IMMOWEB

Immoweb.it

Immoweb

Einfahrt Autobahn
und Mebo

Mavtstele Bazi

Sportler Hauptsitz

Messe Bozen und
Hotel Sheraton

Salewa

L

Flughafen Bozen

Details

Kaufpreis
Gesamtflache m
Grundstiick m

10'700'

8876.0
5738.0
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Business
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Stellplatze 100
Ausstattung

Unterkellert Ja
Hallenhdhe 2.7

Beschreibung

Die gesamte Grundstiicksfliche, samt Parkpldtze im Erdgeschoss, Rangierflachen,
Eingangsbereich und Griinflachen betragt ca. 5.738 m2. Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt
uber die Waltraud Gebert Deeg StralRe, welche parallel zur EinsteinstaRe liegt. Das langliche,
flache Grundstiick grenzt direkt an den Baumarkt OBI und teilt sowohl die Garage als auch die
Einfahrt mit dem Baumarkt. Ein weiterer Zugang zum Erdgeschoss kann direkt neben der
Zufahrt realisiert werden. Im Untergeschoss kdnnen ca. 40 bis 50 Parkpldtze realisiert werden
und im bereits bestehenden Gebaude befinden sich ca. 100 Parkplatze, welche problemlos
getrennt werden kénnen. Das bestehende Brandschutzprojekt fiir die Tiefgarage sieht bereits
eine eventuelle Abtrennung, Brandschutztore, Nottreppen, Olabscheider und Fettabscheider
vor. Nebenflachen fir Grinflachen, Zwischenwege fiir Parkplatze sowie Rampen, Ein- und
Ausfahrtstore, sind im Kaufpreis bereits enthalten. Fir den Baugrund gibt es bereits ein
Ausfiihrungsprojekt, welches fiir ein Mobelhaus erstellt wurde. Die dafiir vorgesehene
Oberflache betragt ca. 3.500 m2, und das aktuell genehmigte Projekt hat eine Hohe von
18,82 m2 aufgeteilt auf 3 Stockwerken. Mittel eines Variante kann das aktuelle Projekt
abgedndert und eine neue Baugenehmigung beantragt werden. Laut
Durchfiihrungsbestimmungen der Gemeinde Bozen ist die max. Gebaudehdhe dort 24 m.

Die Gesamtkubatur betragt ca. 200.000 m3, davon sind ca. 100.000 m3
Dienstleistungskubatur. Das Projekt ist schnell umsetzbar, da viele Faktoren bereits im
Vorfeld abgeklart wurden und der Boden bereits bebaubar ist.

Das gesamte Gebiet liegt in der Gewdsserschutzzone, die Genehmigungen des Amtes fir
Gewadsserschutz, fur den Bau liegt bereits vor. Aufgrund von Grundwasser Problemen wurde
beim Bau der Tiefgarage bereits das gesamte Areal in ,weiler Wanne“ ausgefiihrt, sowie alle
primdren und sekundaren

Infrastrukturkosten bereits abgefiihrt

Anbieter

ENGEL&VOLKERS

ENGEL & VOLKERS Sudtirol
T. A. Edison Str. 15
39100 BOZEN
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