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Das Klimahaus—A mit nur 6 Wohneinheiten am Ortsrand der
Fraktion St. Pauls in der Gemeinde Eppan am St.
Justinaweg 29 steht in sonnenverwdhnter Lage. Der Name
der Wohnanlage ,Villa Appianum® basiert auf den ersten
urkundlich erwahnten lateinischen Namen Eppans. Nicht
unweit vom Geb&ude entfernt wurde vor einigen Jahren die
imposante Ruine des Romers ,Appius® gefunden, von
dessen Namen der Ortsname abgeleitet sein soll.

Die nahezu unverbaute Sicht auf den Tschodgglberg und
Uberetsch, sowie der Blick auf die nahegelegenen
Kulturschatze wie Burg Hocheppan, Schloss Korb, Schloss
Boymont und Schloss Freudenstein, bilden ein einzigartiges
Ambiente. Das in der Ferne gut erkennbare Schlernmassiv
und das WeiB— bzw. Schwarzhorn, sowie der nahe gelegene
Penegal runden das einzigartige Panorama ab.

Das Klimahaus—A wird allen Anspriichen des modernen
Wohnungsbaus gerecht und garantiert bei hohem
Wohnkomfort einen niedrigen Energieverbrauch, die
Fertigstellung des Geb&udes ist vor kurzer Zeit im Februar
2020 erfolgt.
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TYPOLOGIE Dreizimmerwohnung
STOCKWERK Erdgeschoss
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TOP 5 - LETZTER STOCK

TYPOLOGIE Dreizimmerwohnung
STOCKWERK Letzter Stock + Dach
GESAMTSTOCKWERKE 3 inkl. EG
AUSRICHTUNG Stden Osten Norden
HANDELSFLACHE 144,60 m?
NETTOFLACHE 66,00 m2
BALKONE 27,60 m?
DACHTERRASSE 36,80 m?
DACHGARTEN 25,70 m?
DACHBODEN 15,00 m2
HOBBYKELLER 11,50 m?

FOTOS UND VIRTUELLE RUNDGANGE UNTER ,www.archobject.com*
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TYPOLOGIE Stellplatze und Garagenboxen
STOCKWERK 1.UntergeschoB
STELLPLATZ 1 12,5 m2
STELLPALTZ 2 12,5 m2
EINZELGARAGE BOX 1 13,2 m?
DOPPELGARAGE BOX 2 26,3 m?
EINZELGARAGE BOX 5 16,2 m?

GARAGEN:

Die Bdden der Garagen und Mandvrierflachen
sind aus mechanisch  geglattetem  und
versiegelten Industrieboden. Die Garagenboxen
haben elektrische und warmegedammte
Sektionaltore mit Schlisselschalter. Um den
maximalen Komfort zu gewéahrleisten sind alle
Tore der Tiefgarage sowie das Einfahrtstor mit
ferngesteuerten Handsendern regelbar.
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TYPOLOGIE Hobbykeller
STOCKWERK 2.Untergeschof
HOBBYKELLER 1 9,7 m?
HOBBYKELLER 2 11,9 m2
HOBBYKELLER 6 11,5 m2
KELLER:

Das Untergeschoss sowie die Tiefgarage wurden
aus wasserundurchlassigem Beton gefertigt und
sind somit gegen Feuchtigkeit und Nasse
geschitzt. Die Innenmauern der Keller sowie in
den Untergeschossen bestehen aus sauber
verfugten Betonwerksteinen, die Wande un
Decken in den unterirdischen Geschossen sind
weilB gestrichen. Die hochwertigen Metalltliren der
Fa. ,NINZ® sind mit Edelstahldriicker und
Liftungsgitter ausgestattet. Die groBzlgigen
Hobbykellerrdume werden mittels Liftungskanalen
permanent durchliftet.
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TUREN:

Als Eingangstiren der einzelnen Wohnungen kamen
schallgeddmmte Vollspantiren mit starkem Tdrblatt und
Futterstock, spezieller Schallschutzeinlage, Thermoschiene und
Bodentiirdichtung des Herstellers ,ASTER® mit Spion und
Dreipunkt—Schwenkverriegelung zum Einsatz.

Vor den Wohnungstiren und der Hauseingangstlre sind im
Natursteinboden  qualitativ.  hochwertige  FuBabstreifer  mit
Edelstahlrahmen eingearbeitet. Die Innentiren mit einer
Tarblattstarke von 45mm besehen aus furniertem Vollspan, sind
offenporig in weiBer Farbe lackiert und mit Bundbartschloss
bestlickt. S&mtliche Drlckergarnituren sind aus hochwertigem
gebirstetem Edelstahl.

FENSTER:

GroBflachige hochwarmegedammte und witterungsfeste
Markenfenster des  Herstellers ,FINSTRAL® fangen die
Sonnenwarme im Winter ein und sorgen zugleich flr geringe
Wéarmeverluste. Samtliche Fensterelemente haben eine
Dreifachverglasung und sind auBen mit Aluminium verkleidet.

Alle Fensterrahmen sind innen wei3 und auBen anthrazitfarben und
garantieren durch eine Schallschutzverglasung (40dB) einen hohen
Wohn- und Schlafkomfort. Alle Fensterglaser wurden aus
Sicherheitsglas gefertigt sowie alle Fenster mit Alarmkontakten
bestickt sind.

gumergasse 10

[-39100 bozen

mobil. (+39)338-2719541
mwst.nr. 1T 02558130213
info@archobject.com
www.archobject.com




object

SONNENSCHUTZ:

Bei nahezu allen Fenstern wurden ausgeschaumte Aluminiumrollos
der Firma ,HELLA® mit elektrischem Antriebsmotor vorgesehen,
lediglich die groBformatigen Eckverglasungen der Wohnzimmer
sind mit Raffstores bestickt. Samtliche Verschattungselemente
6ffnen und schlieBen sich auf Knopfdruck.

BODEN — UND WANDVERKLEIDUNG:

In den Wohnungen wurde hochwertiges Landhausdielenparkett mit
Uber 2 Meter langen Dielen aus robustem Eichenholz verlegt. Die
Kehrleisten sind aus massiver Eiche und farblich dem Holzboden
angepasst. Die Boden und Wande der Sanitdrrdume sind mit
groBformatigen Fliesen (60x120cm) im zeitgemaBen Design des
Herstellers ,CASALGRANDE - PIETRA DI SARDEGNA® verkleidet.

Terrassen und Balkone sind einheitlich aus frostsicheren Fliesen
im Format 30x60cm gestaltet.

Auf der Dachterrasse wurden groBformatige sandfarbige Fliesen
im Format 90x90cm verlegt.
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SANITARANLAGEN:
In samtlichen Sanitarraumen befindet sich einem
Handtuchtrockner der Marke CALEIDO in weiBer Farbe.

Die Artikel orientieren sich an einen hohen Preisstandard:
Bad—-Waschbecken in Porzellan der Marke POZZI GINORI — Serie
CLASSIC mit Einhandmischer und verchromter Ablaufgarnitur,
Marke FONTE — Serie BIRILLO; WC—Waschbecken in Porzellan der
Marke FLAMINIA — Serie ACQUA BABY mit Einhandmischer und
verchromter Ablaufgarnitur, Marke PAFFONI — Serie STICK; WC—
Schale wandhangend in Porzellan, der Marke FLAMINIA — Serie
UP, Unterputzspllkasten, Marke VIEGA; Badewanne in Acryl der
Marke VILLEROY & BOCH — Serie O. NOVO mit Einhandmischer
Marke FONTE - Serie BIRILLO und verchromter Handbrause;
Duschtasse in Acryl der Marke HAFRO - Serie ZEROQUATTRO,
GroBe 120 x 80 x 4 cm mit Einhandmischer Marke FONTE — Serie
BIRILLO, bodenbiindige Duschrinne (kleines Bad Top Nr.6) der
Marke VIEGA

Zudem wurde bereits bauseits die Leitungsfihrung fir eine
Klimaanlage mit externem Klimagerat vorgesehen die bei Bedarf
den nachtraglichen Einbau einer Klimaanlage erheblich
vereinfacht.
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ELEKTROANLAGE:
Samtliche Wohnraume wurden laut der gehobenen Norm CEl 64-8
(2. Niveau) mit zahlreichen Schaltern, Steckdosen,

Telefonauslassen, TV—und Satelitendosen sowie Lichtpunkten, etc.
bestickt.

Die Schalter— und Steckergarnituren orientieren sich an einem
mittelhohen Preisstandard (BERKER Serie ,S1“ polarweiB). Alle
Fenster und Turen sind mit Kontaktmeldern fir eine Alarmanlage
ausgestattet, die Leitungen hierfir wurden bereits bauseits
vorgesehen um den nachtraglichen Einbau einer Alarmanlage ohne
groBen Aufwand zu ermdglichen.

An der Eingangstire befindet sich eine zeitgemé&Be und zugleich
konfortable Videosprechanlagen der Marke ,BITICINO® in weiBer
Farbe.

SICHERHEITS-SCHLIESSANLAGE:

Die Schltsselschalter der Garagen, die Wohnungstiiren, sowie die
Hoftlre, die Briefkasten und die Haupteingangsttre sind durch ein
zentrales SchlieBsystem der Marke ,WINKHAUS RPS® abgesichert.
Alle Schlésser kénnen somit sehr komfortabel mit nur einem
einzigen Schllssel gesperrt werden.
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WANDE UND DECKEN:

Die AuBenwande und GeschoBdecken sind in Stahlbeton gefertigt
und garantieren bei sehr hohem Schallschutz eine extrem lange
Lebensdauer.

Die Innenwé&nde sind aus hochwertigen Ziegeln und
schalltechnisch vom Boden entkoppelt. Alle in den Verkaufspldnen
nicht ersichtlichen Details wurden nach Angabe der Bauleitung,
des Statikers oder Planers ausgefiihrt. Die Wohnungstrennwande
und Treppenhauswadnde wurden aus massivem Stahlbeton
gegossen und mit Steinwolle zur verkleidet um einen madglichst
hohen Schallschutz zu gewéhrleisten. Zudem ist das gesamte
Treppenhaus durch Tronsolen vom restlichen Bauk&rper getrennt
um Gerdusche durch Trittschall einzudammen.

Alle Decken und Wande in den oberirdischen Geschossen wurden
atmungsaktiv mit 3—Lagen—Maschinenputz auf Zement—Kalk—Basis
verputzt.
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AUFZUG UND ALLGEMEINE BEREICHE:

Samtliche Geschosse sind mit einem 6-Personen—Aufzug der
Marke ,,SCHINDLER® bequem zu erreichen, sowie das gesamte
Gebaude den Vorgaben der Provinz Bozen Uber die Beseitigung
und die Uberwindung architektonischer Hindernisse entspricht und
somit barrierefrei ist.

Der Aufzug ist komplett aus satiniertem Edelstahl gefertigt, der
Boden ist aus Marmor sowie auch im gesamten Treppenhaus der
sardische Marmor verlegt wurde.

Im 1. UntergeschoB befindet sich ein groBer Raum fUr
Kinderwéagen, die folglich nicht mit bis in die Wohnung genommen
werden missen oder im Treppenhaus herumstehen.

In der Tiefgarage in der Nahe des Treppenhauses ist eine
ausreichend groBer Abstellbereich far Fahrrader mit
Fahrradstander vorhanden.
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ANSTRICHE UND FASSADENGESTALTUNG:

Die Fassadenverkleidung der Zentral- und Giebelzone besteht aus
langlebigen und witterungsbestandigen Zementfaserelementen in
Holzoptik des Herstellers ,,FUNDERMAX".

Die Farben fir die AuBengestaltung wurden vom federfiihrenden
Architekten bestimmt. Die Wohnungen sind mit hochwertiger und
atmungsaktiver weiBer Dispersionsfarbe ausgemalt.

Der Fassadenputz ist ein farblich gefarbter Edelputz auf
Silikatbasis und weist eine hohe Farbechtheit bei zugleich hoher
Bestandigkeit gegen Pilze und Algen auf. Der kostspielige
Vollwarmeschutz der Fassade aus Polyurethan (PUR) des
Herstellers ,STIFERITE® zeichnet sich durch eine sehr hohen
Brand— und Warmeschutz (Lamdawert 0,026W/mK) aus.

SCHLOSSERARBEITEN:

Alle Metallteile im Freien, wie Gelander und Zaune etc., sind aus
feuerverzinktem und pulverbeschichtetem anthrazitfarbenem Stahl
gefertigt. Das garantiert bei einer sehr langen Lebenszeit eine
hervorragende Haltbarkeit und Rostfreiheit.
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FREIRAUMGESTALTUNG:

Entlang der StraBenseite und beim Eingangsbereich befindet sich
jeweils ein gemeinschaftliches Pfanzbeet mit automatischer
Bewasserung. Die Einfahrt zur Tiefgarage sowie der Eingang
wurden mit ortstiblichem Porphyrpflaster gestaltet. Der Gehsteig
befindet sich im Gemeindebesitz und ist ebenfalls aus
Porphyrsteinen um Einheitlichkeit zu signalisieren.

Eine umlaufendes Bankett aus bruchrauhen Porphyrschotter
schitzt das Geb&ude vor aufsteigender Feuchtigkeit und
Verschmutzung.

Alle Grinflachen wurden mit einer ausreichend dicken Schicht
Mutterboden versehen. Entlang der Gartenzdune wurden
immergrine Hecken aus Kirschlorbeer in Beeten aus Rindenmul
gepflanzt. Die Abtrennung zwischen Rasen und Rindenmul bildet
ein Streifen aus Cortenstahl.

In jedem Garten befindet sich ein Bodenschacht fir eine
Gartenbewasserung, sowie jede Terrasse und jeder Balkon mit
einem frostfesten Wasserhahn ausgestattet ist. Die
Bewasserungsanlage  fir  die Rasenflachen sowie die
Tropfberegnung der Hecke ist im Preis inbegriffen (Top 1).

HEIZUNG:

Die FuBbodenheizung erzeugt angenehme Strahlungswéarme in der
Winterzeit, zudem besitzt jeder Raum sowie das Badezimmer ein
Thermostat zur individuellen Temperatursteuerung. Die
Gaszentralheizung im UntergeschoB ist kombiniert mit einer
effizienten Solaranlage auf dem Dach und sorgt fUr einen geringen
Energieverbrauch unseres ,Klimahaus—A"“ (Solarthermie).
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Unsere Philosophie besteht hauptsachlich darin, fir den Benutzer
einer von uns geschaffenen Immobilie den hdoéchstmdglichen
Komfort bei bester Qualitdt und Nachhaltigkeit fir das investierte
Vermdgen zu erreichen.

Die Arch+Object GmbH ist kein kommerzorientiertes Unternehmen,
aber qualitatsorientiert und das hat leider seinen Preis.
Aufgrund verschiedener Bauoperationen Uber einen Zeitraum von
nahezu 14 Jahren, hat sich das Unternehmen zur Nachhaltigkeit
verpflichtet und als verlasslicher Partner ausgezeichnet.

Kundenbetreuung steht vom Anfang bis Ende eines Bauvorhabens
und noch dartber hinaus an oberster Stelle. Bei Kauf einer
Immobilie erhélt jeder Kunde eine 10-jahrige Nachhaftungspolizze
fir Bauschaden sowie einen Klimahaushausweis ausgehandigt. Bei
Kaufvorvertragen wird eine Bankgarantie Uber die Hdhe der
geleisteten Anzahlung Ubergeben.

lhre Zufriedenheit hat bei uns hdchste Prioritat!

0EGL! ARp,

Arch. Harald Husel & \XEKTENKA,”"’/Q.),
(Geschaftsfuhrer) Sy 7 -
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